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CAPITULO |

AREAS COMUNS SOCIAIS

AREAS EXTERNAS

Os ambientes abaixo relacionados serao executados conforme especificacoes dos projetos
de arquitetura, paisagismo e decoracao.

TERREO
= CALCADA
Piso:

Piso cimenticio

= ACESSO DE PEDESTRES

Piso:
Guarda Corpo:

Piso cimenticio e porcelanato
Metalico com pintura

= CHURRASQUEIRA GOURMET

Piso:
Parede:
Aparelhos:

Mobiliario:

PAV. LAZER

= BAR PISCINA

Piso:
Aparelhos:

Mobiliario:

= SOLARIO

Piso:
Mobiliario:
= DECK MOLHADO

Revestimento:
Mobiliario:

Porcelanato

Textura da fachada e pintura texturizada

01 Bancada de pedra natural ou pedra industrializada ou porcelanato com
cuba de aco inox e torneira cromada. Churrasqueira com coifa e grelha;

01 mesa, 08 cadeiras, 02 poltronas, 01 sofa, 01 mesa de centro e 01 tapete

Porcelanato

02 Bancadas de pedra natural ou pedra industrializada ou porcelanato com
cuba de aco inox e torneira cromada.

04 banquetas

Porcelanato
05 espreguicadeiras, 01 sofa, 04 poltronas, 08 mesas laterais

Pastilha 5x5cm, conforme projeto de paisagismo
02 espreguicadeiras

=  PISCINA ADULTA COM RAIA DE 25 METROS

Revestimento:

AREAS INTERNAS

Pastilhas 5x5cm, conforme projeto de paisagismo com borda em porcelanato

Os ambientes abaixo relacionados serdao executados conforme projeto de arquitetura e

decoracao.

TERREO
. LOBBY

Piso:

Porcelanato
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Parede: Porcelanato com detalhes metalicos e textura, conforme projeto de decoracao

Mobiliario: 02 poltronas, 01 tapete, 02 mesas laterais e 02 pendentes
= FITNESS R
Piso: Vinilico
Parede: Pintura, Porcelanato e espelhos
Equipamentos: 01 espaldar, 04 esteiras, 03 equipamentos de bike, 01 conjunto de halter, 02
bancos regulaveis, 01 cadeira extensora/flexora, 01 cadeira

adutora/abdutora, 01 crossover angular, 01 chest press, 02 bolas de pilates,
06 colchonetes e 01 purificador de agua.
Demais equipamentos e acessorios: nao inclusos

= SALAO DE FESTAS E ESPACO GOURMET

Piso: Porcelanato

Parede: Pintura texturizada, porcelanato com detalhes em espelho

Aparelhos: Bancada ilha em pedra natural ou pedra industrializada ou porcelanato com
detalhe em chapa metalica com cuba de inox e torneira cromada

Equipamentos: 01 adega e 01 cervejeira

Mobiliario: 02 sofas, 02 mesas de centro, 10 cadeiras, 01 banco, 02 puffes, 02 poltronas,

01 tapete, 05 banquetas.
Demais equipamentos e acessorios: nao inclusos

= COPA FESTAS

Piso: Porcelanato

Parede: Pintura

Equipamentos: 01 refrigerador, 01 cooktop elétrico, 01 depurador, 01 microondas, bancada
em pedra

Demais equipamentos e acessorios: nao inclusos

=  WCS MASCULINO E FEMININO

Piso: Porcelanato
Parede: Pintura
Aparelhos: Bancada em pedra com cuba em louca, e torneira cromada

= COWORKING

Piso: Porcelanato

Parede: Pintura texturizada

Mobiliario: 01 mesa, 18 cadeiras, 02 poltronas e 01 estante metalica

Aparelhos: Bancada ilha em pedra natural ou pedra industrializada ou porcelanato

Demais equipamentos e acessorios: nao inclusos

PAV. LAZER

= HALL DOS ELEVADORES

Piso: Porcelanato
Parede: Pintura, textura e detalhes em espelho, conforme projeto de decoracao
= FITNESS NR
Piso: Vinilico
Parede: Pintura, Porcelanato e espelhos
Equipamentos: 01 espaldar, 03 esteiras, 02 equipamentos de bike, 01 conjunto de halter, 02
bancos regulaveis, 01 cadeira  extensora/flexora, Ol cadeira

adutora/abdutora, O1 crossover angular, 04 bolas de pilates, 06 colchonetes
e 01 purificador de agua.
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Demais equipamentos e acessorios: nao inclusos

LAVANDERIA

Piso:
Parede:
Aparelhos:

Porcelanato
Porcelanato
Bancada em pedra com 2 tanques em inox, e torneira cromada

Demais equipamentos e acessoérios: nao inclusos

WCS MASCULINO E FEMININO/ PNE

Piso:
Parede:
Aparelhos:

CAPITULO I

Porcelanato
Pintura
Bancada em pedra com cuba em louca, e torneira cromada

AREAS COMUNS DE SERVICO

PAVIMENTOS DE GARAGEM

AREAS TECNICAS

e Areas compartilhadas com a torre residencial

Piso: Cimentado
Parede: Caiacao
Teto: Caiacao
CAPITULO 1l
UNIDADES AUTONOMAS
STUDIOS
= SALA/DORMITORIO
Piso: Contrapiso para carpete

AREA DE PREPARO DE ALIMENTOS (APA)

Piso:
Bancada:
Cuba:
Metal:

TERRACO

Piso:
Parede:
Guarda-corpo:

Contrapiso para carpete

Granito

Aco inox

Torneira de bancada bica alta com arejador embutido e adaptador para filtro.

Porcelanato
Acompanha a fachada
Gradil em ferro com pintura fosca

BANHO SOCIAL DOS STUDIOS R

Piso:
Parede:
Bancada:
Louca:

Porcelanato ou ceramica

Porcelanato ou ceramica dentro do box, demais paredes pintura
Marmore ou Granito

Bacia com caixa acoplada com duplo acionamento cor branco
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Cuba de embutir oval
Metal: Torneira e acabamentos cromados

= BANHO SOCIAL DOS STUDIOS NR

Piso: Porcelanato ou ceramica

Parede: Porcelanato ou ceramica em todas as paredes

Bancada: Marmore ou Granito

Louca: Bacia com caixa acoplada com duplo acionamento cor branco
Cuba de embutir oval

Metal: Torneira e acabamentos cromados

1 Barra de apoio

= BANHO SOCIAL DOS STUDIOS NR PNE

Piso: Porcelanato ou ceramica

Parede: Porcelanato ou ceramica em todas as paredes

Louca: Bacia com caixa acoplada com duplo acionamento cor branco
Lavatorio de louca com coluna

Metal: Torneira e acabamentos cromados

Barras de apoio

OBS.: Os banhos dos studios PNE serdo entregues totalmente adaptados e com todas as
barras necessarias, conforme NBR 9050.

CAPITULO IV
ESPECIFICAQOES GERAIS

FACHADAS

As fachadas receberdo revestimento em massa e acabamento em pintura texturizada
acrilica ou reboco decorativo e molduras decorativas, conforme especificacao do projeto de
arquitetura. O embasamento possuira detalhes em porcelanato.

VEDACOES

As paredes externas e internas serdao executadas em alvenaria de blocos de concreto ou
ceramico e serdo entregues acabadas com pintura. Nas unidades auténomas, as paredes
dos shafts poderao ser em gesso acartonado.

FORROS E TETOS

Os forros serao executados em placas de gesso ou gesso liso ou madeira ou PVC nos
ambientes previstos e serdo entregues acabados com pintura latex, quando for o caso.

ESQUADRIAS E VIDROS

Os caixilhos serdo em aluminio com pintura eletrostatica (sem persiana e/ou veneziana).
Os vidros serao incolores.

ESQUADRIAS DE MADEIRA E FERRAGENS

As portas sao de madeira e seus derivados (MDF, MDP, HDF, chapa dura ou OSB) com
nucleo de derivados de madeira ou chapas isoladas, acabada na cor branca.
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As ferragens serdao da marca La Fonte, Haga, Ketesi, Modena, Arouca, Pado, Papaiz ou
equivalente, exceto onde indicado em projeto.

As dobradicas terao acabamento cromado.

ACABAMENTO ELETRICO

Sera da marca Schneider, ABB, Pial Legrand, Fame ou de qualidade equivalente. A cor
sera branca para todos os conectores existentes nas unidades auténomas e nas areas
comuns.

ILUMINACAO
Serao entregues todas as luminarias das areas comuns. As luminarias das areas externas
obedecerao as especificacoes do projeto de paisagismo.

PORTOES

O portao de acesso das areas comuns sera executado em ferro ou aluminio, obedecendo
ao projeto arquitetonico e/ou paisagistico.
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CAPITULO V

EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

INSTALACOES ELETRICAS

As instalacoes elétricas do empreendimento serdo executadas obedecendo ao projeto
especifico, atendendo as exigéncias das concessionarias e de acordo com as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

GERADOR

Sera entregue um gerador, com ligacdo automatica que, na falta de energia da rede publica,
atendera o funcionamento do elevador de servico, das bombas de recalque, dos portoes de
acesso, do sistema de circuito fechado de televisdo, da guarita e da iluminacao parcial das
areas comuns, conforme projeto de instalacoes elétricas.

SISTEMA DE SEGURANCA

CFTV - Sistema de circuito fechado de tv com cameras localizadas nas areas comuns
demarcados de acordo com o projeto de instalacoes elétricas, e com controle na Portaria.
O sistema contara com infraestrutura (tubulacao seca) para futura instalacao de cameras
adicionais nos halls cujo custo de implantacao sera por conta do condominio

CONTROLE DE ACESSO - Sistema de abertura de portdes automatizados e duplos com
clausura nos acessos de pedestres.

PORTARIA com alvenaria reforcada e vidros multilaminados.

SENSORIAMENTO PERIMETRAL E CERCA ELETRICA - Serdo instaladas tubulacdes secas
para futura instalacdo, por conta do Condominio, do sistema de sensoriamento no
fechamento frontal e cerca eletrificada nos demais muros do perimetro do
empreendimento.

SISTEMA DE COMUNICACAO INTERNA

Sera instalada e entregue em funcionamento, um sistema de comunicacao interna, tipo
interfone, que possibilitara aos condéominos se comunicarem entre si, com a Guarita e com
os Ambientes Sociais das Areas Comuns.

ANTENA COLETIVA / TV POR ASSINATURA

Sera entregue infraestrutura (tubulacdo seca) com pontos nas unidades para futura
instalacao pelo condominio, de sistema de antena coletiva convencional ou a cabo.

ELEVADORES

Serao instalados 03 elevadores, sendo 02 sociais e 01 de servico. A quantidade de
elevadores atende ao trafego da edificacao conforme norma especifica.

INSTALACOES HIDRAULICAS

As instalacoes hidraulicas do empreendimento serdo executadas obedecendo ao projeto
especifico, atendendo as exigéncias das concessionarias e de acordo com as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

O projeto hidraulico sera feito de forma a possibilitar a instalacdo, por parte do
condominio, de medicao individual de agua.

Nao havera previsdo de ponto de gas na unidade.

Lumiere Studios - Chacara Klabin - RFINAL- 28.10.2020



AGUA FILTRADA

Sera entregue sistema de agua filtrada coletiva - junto a entrada de agua da
concessionaria, ou antes, do reservatorio de agua inferior, visando a eliminacdo das
particulas solidas da agua fornecida, garantindo melhor funcionamento e maior vida 1til
das bombas e outros equipamentos.

AQUECIMENTO DE AGUA

Para atendimento aos pontos de chuveiro, bancadas do banheiro, sera entregue um
sistema de aquecimento central a gas, localizado em area técnica do empreendimento.

BOMBAS DE RECALQUE

As bombas de recalque serao instaladas obedecendo as caracteristicas técnicas
especificadas no projeto de instalacoes hidraulicas.

EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO

Serao instalados os equipamentos necessarios ao combate e prevencdo a incéndios,
conforme norma e exigéncias do corpo de bombeiros.

MATERIAIS DE INFRAESTRUTURA

Agua Fria tubos e conexées polivinilicos ou PPR ou polietileno reticulado
Esgoto tubos e conexdes polivinilicos
Aguas Pluviais tubos e conexdes polivinilicos

AR CONDICIONADO

Nas unidades autdnomas sera instalada e entregue infra-estrutura hidraulica (dreno) e
carga elétrica para a instalacao de sistema de ar condicionado individual, tipo Split
System, atendendo a 01 (um) ponto no apto, ficando por conta dos adquirentes das
unidades a aquisicdo e instalacdo da rede frigorigena, condensadoras, evaporadoras e
sancas.

Na guarita, sera entregue instalado o sistema de ar condicionado.

Nos ambientes do pavimento térreo: Saldo de festas/Espaco Gourmet, Coworking e Fitness
(apartamentos residenciais), do 1° pav. Lazer: Lavanderia e Fitness (apartamentos nao
residenciais/servico de moradia), serdao entregues infraestrutura (carga, dreno e tubulacao
frigorigena) ficando por conta do condominio a aquisicao e instalacao das condensadoras
e evaporadoras.

EXAUSTAO MECANICA

Sera instalado e entregue em funcionamento um sistema de exaustdao mecanica para
atendimento do banho social das unidades autéonomas.

PORTAO DE ACESSO DE PEDESTRES
Sera instalada e entregue em funcionamento a automacao do portao da entrada de

pedestres (fechadura elétrica).

SISTEMA DE TELEFONIA
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Sera executada tubulacdo seca para futura instalacdo de telefonia nas unidades
autonomas. A execucao e aquisicao da enfiacao e linhas telefonicas ficardo por conta do
proprietario de cada unidade.

Lumiere Studios - Chacara Klabin - RFINAL- 28.10.2020
10



CAPITULO VI
SUSTENTABILIDADE

CONSUMO RACIONAL DOS RECURSOS NATURAIS (AGUA E ENERGIA)

PREVISAO DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DE AGUA NAS UNIDADES AUTONOMAS

Sera entregue no condominio a previsdo para instalacdo de medidores individuais de agua,
a serem instalados posteriormente, permitindo ao condominio fazer futuramente a gestao
e o rateio proporcional ao consumo de cada apartamento. Essa previsao esta localizada no
subsolo, e a leitura da medicao podera ser visual, ou remota, através de sistema eletronico.
A aquisicao e instalacao dos medidores ficardao por conta do condominio.

AQUECIMENTO DE AGUA

Para atendimento aos pontos de chuveiro, sera entregue infra para aquecimento solar —
prumadas, espaco para as placas solares e espaco para os reservatorios térmicos,
localizado em area técnica do empreendimento. A serem adquiridos e instalados
posteriormente pelo condominio.

DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA NAS UNIDADES AUTONOMAS

Nas unidades autdonomas, serdo entregues bacias sanitarias com duplo acionamento (3 e
6 litros), arejadores de vazao constante para as torneiras dos banhos e APAS.

GESTAO DE MATERIAIS E RESIDUOS
= GESTAO DE RESIDUOS NAS OBRAS

Residuos gerados como alvenaria, concreto, argamassa, solos, madeira, metal, plastico,
papel e gesso serao reutilizados, reciclados ou descartados em areas licenciados durante
a obra.

= ESQUADRIAS DE ALUMINIO

A fabricacado das esquadrias de aluminio € menos poluente e possui propriedades que
proporcionam melhor vedacao para o ambiente interno.
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CAPITULO VI

OBSERVACOES GERAIS

1) As ceramicas, porcelanatos, pastilhas e azulejos a serem utilizados neste
empreendimento poderdao ser das marcas Cecrisa, Portinari, Elizabeth, Eliane,
Portobello, Incepa, Jatoba, Gyotoku ou Atlas.

2) As cubas de aco inox a serem utilizadas neste empreendimento poderao ser das marcas
Fabrinox, Strake ou Tramontina.

3) As loucas a serem utilizadas neste empreendimento poderdao ser das marcas Deca,
Incepa, Celite ou Icasa.

4) Os metais a serem utilizados nesse empreendimento poderdo ser das marcas Deca,
Docol ou Fabrimar.

5) Em virtude do grande numero de lancamentos de materiais e equipamentos novos, ou
devido a indisponibilidade dos materiais especificados, a CONSTRUTORA se reserva o
direito de substituir alguns dos itens apresentados neste memorial por outros de
qualidade equivalente, sem prévio aviso.

6) Para os itens aonde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da
opcao a ser adotada no empreendimento ficara a critério da CONSTRUTORA.

7) Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estdo sujeitos a variacoes de cor,
tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

8) As superficies com acabamento em pintura latex das areas privativas e comuns poderao
apresentar pequenas ondulacdes provenientes do processo construtivo.

9) Os forros e sancas de gesso existentes na unidade auténoma poderdo conter, em seu
interior, instalacoes hidraulicas da propria unidade, da unidade do andar superior ou das
Areas comuns do Edificio, devendo ser preservadas as dimensdes e o dimensionamento do
projeto original.

10) Devido a distribuicao de instalacoes hidraulicas, elétricas e de ar condicionado,
algumas sancas de gesso poderao ser criadas ou alguns forros poderao ser rebaixados para
a passagem das tubulacoes hidraulicas. Caso estas intervencoes sejam feitas, o
apartamento podera apresentar diferencas em relacado a planta de vendas assinada pelo
cliente.

11) Os layouts, mobiliarios, cores, paginacoes de acabamentos e vegetacao, apresentados
nas imagens de vendas para as areas comuns do empreendimento sao ilustrativos. A
CONSTRUTORA se reserva o direito de atualizar a estética da Decoracdo e Paisagismo
desses ambientes;

12) O Empreendimento sera entregue com a vegetacdo implantada por meio de mudas
conforme a especificacao do paisagismo. As imagens apresentadas nos desenhos, artes,
perspectivas, antincios, ou qualquer outra forma de veiculacdo, bem como a reproducao
da vegetacdo da maquete, representam artisticamente a fase adulta das espécies.

13) Os pisos da area de banho (Box) serao entregues com caimento em direcdo ao ralo; os
pisos das varandas com caimento atenuado em direcdo ao ralo; e os demais pisos
nivelados.

14) As modificacoes na unidade residencial serao possiveis dentro do prazo estipulado pela
Construtora. O critério para alteracoes sera informado oportunamente aos senhores
adquirentes.

15) Os caixilhos (portas e janelas) dos ambientes sociais poderao sofrer ajustes nas
dimensodes quando da elaboracao dos projetos.

16) Os chuveiros das unidades autdénomas serao adquiridos e instalados pelos seus
respectivos Proprietarios e deverdao apresentar vazdo adequada as instalacdées hidraulicas
dos apartamentos. A instalacdo de chuveiros com grandes vazdes podera acarretar em
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alteracao do desempenho do sistema de aquecimento. Neste caso aconselha-se a
instalacdo de chuveiros com restritor de vazao.

17) Os materiais utilizados na unidade modelo do stand de vendas ou do apartamento
decorado da obra, sao meramente ilustrativas ou sugestoes de decoracao e nao fazem parte
do contrato de compra e venda. Enquadram-se neste critério os revestimentos de piso e
paredes, tampos e bancadas, loucas, metais, luminarias, pinturas, forros, molduras,
tabicas e sancas de gesso, moveis, objetos de decoracao, etc. Assim, prevalecera sobre as
ilustracoes e textos dos folhetos de venda, bem como sobre os materiais utilizados na
unidade modelo do stand de vendas ou no apartamento decorado da obra, o acabamento
previsto neste memorial descritivo que, rubricado pelas partes, faz parte integrante aquele
contrato.

18) As areas comuns do Empreendimento Lumiere Studios serao mobiliadas e equipadas
conforme descrito anteriormente neste Memorial Descritivo. Nao fazem parte do escopo de
fornecimento e instalacdo da Construtora os seguintes itens: assentos sanitarios, lixeiras,
capachos, tapetes e carpetes, mobiliario da guarita, carrinhos para compras, armarios,
espelhos para sanitarios e lavabos, chuveiros, papeleiras, saboneteiras, toalheiros,
bebedouros, quadros de aviso, quadros de chaves, vasos e demais utensilios que
caracterizem a implantacado do Condominio.

19) As imagens, desenhos, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes
apresentadas no stand de vendas ou constante dos folders, material publicitario, outdoors,
anuncios ou qualquer outra forma de veiculacdo sdo de carater meramente ilustrativo e
representam artisticamente o imovel comercializado, podendo, portanto, apresentar
variacoes em relacdo a construcao final em funcao do desenvolvimento dos projetos
executivos, da necessidade de adequacoes técnicas ou do atendimento a exigéncias legais.

20) As areas de estacionamento e circulacdo de veiculos que possuem piso acabado em
concreto desempenado poderao apresentar diferencas de tonalidade em virtude das
variacoes do cimento.

21) A manutencao das lajes dos subsolos/garagem devera ser feita pelo condominio com
equipamentos apropriados, que lavem e aspirem simultaneamente a agua, nao permitindo
o acumulo da mesma, a fim de evitar infiltracdes e garantir a perfeita manutencao da
estanqueidade.

22) As condicoes de Garantia e Uso e Manutencao do Imével sdo as constantes do “Manual
do Proprietario” publicado em Junho de 2003 pelo Sindicato da Industria da Construcao
Civil do Estado de Sao Paulo (SINDUSCON) em conjunto com o Sindicato de Empresas de
Compra, Venda, Locacao e Administracado dos Imoveis Residenciais e Comerciais do Estado
de Sao Paulo (SECOVI), Capitulos I e II.
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